Zarzadzenie Nr 0050/385/2024
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 16 lipca 2024 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022
w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swictokrzyskiej w Rzeszowie

Na podstawie art. 17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.) oraz art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn. zm.),

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastgpuje:

§1
Uwagi, ktorg wniosta do projektu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie _,
zam. _, w trakcie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu, ustnie do protokotu w dniu 5 czerwca 2024 r, dotyczacej obnizenia stawki procentowej
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
z 30% do 10%,

- nie uwzglednia sig.
§2
Uwag, ktore wniosta do projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swictokrzyskiej w Rzeszowie, I
am. |G . pisnem 2z dnia 11 czerwca 2024 r. dotyczacych dziatki 0 nr ew. 2676 oraz
dziatki o nr ew. 2059 w obr. 212, w tym:
1)  zmniejszenia szerokosci terenu drogi wewnetrznej [kr-i-zn] i powr6t do pierwotnej koncepcji zgodnie
z zalaczong do uwag kopia (zatacznikiem graficznym);
2)  umozliwienie wykonania uprawnien wskazanych w ,,WZ”, zgodnie z wydang decyzja 0 warunkach
zabudowy znak: AR.6730.53.28.2015.WR.53 z dnia 26.10.2016 r.;
3)  wdrozenie do planu dziatki 0 nr ew. 2059, przylegajacej do dziatki nr ew. 2674 obr. 212, ktora jest
réwniez wlasnoscia pani _,

- nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1 i 2,
- pozostawia si¢ bez rozpatrzenia, jako bezprzedmiotowa, w zakresie zagadnienia, o ktoérym
mowa w pkt 3.

§3
Uwagi, ktora wnidést do projektu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie, Pan _

m. | . is e 2 dnia 17 czerwca 2024 r., dotyczacej zmniejszenia terenu [kr-

i- zn],



- nie uwzglednia sig.

§4
Uwag, ktore wniost do projektu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swictokrzyskiej w Rzeszowie, Pan
m. | oiscn  dnia 24 czerwca 2024 r., dotyczacych dziatki o nr ew.
1250/3 obr. 212, w tym:
1)  pozostawienia przebiegu drogi zbiorczej 1KDZ wyznaczonej w projekcie planu na czeSci dziatki
onrew. 1250/3 obr. 212 jak w obowigzujagcym mpzp nr 125/33/2005-1 ,,Staroniwa - Potudnie”
w Rzeszowie;
2)  umozliwienia realizacji planowanej inwestycji na dziatce nr ew. 1250/3, tj. zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy znak: AR-P.6730.62.2023.BS.18
i AR-P.6730.61.2023.BS.18;

- nie uwzglednia sig.

§5
Uwag, ktore wniést do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022

w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swictokrzyskiej w Rzeszowie, Pan _

i radcg prawnego |
. oo 2 dnia 20 czerwca 2024 r., uzupelnionych pismem

z dnia 5 lipca 2024 r. (pismo zawiera sprostowanie omytki pisarskiej dotyczacej wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej z 5% na 10%), dotyczacych dziatek o nr ew. 2335/1, nr ew. 2338, nr ew. 2340, nr ew.
2335/2, nr ew. 2341, obrgb 212, w tym:

1)  wylaczenia nieruchomo$ci Wnioskodawcy z obszaru objetego projektem planu;

lub w przypadku nieuwzglednienia uwagi, o ktorej mowa w pkt 1, wprowadzenia zmian, w taki sposob aby
mogt kontynuowaé zamierzenie inwestycyjne w oparciu o decyzje¢ o warunkach zabudowy wydang w dniu
18 stycznia 2024 r. (AR-P.6730.1000.2023.AS44), tj.:

2)  zmiany szerokosci linii zabudowy, liczonej od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Przemystowej wzdhuz
nieruchomosci wnioskodawcy z 23 m do 14 m;

3) zmiany procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej w obszarze
nieruchomosci wnioskodawcy, w wysokosci nie mniejszej niz 10%;

4)  wprowadzenia zapisu o mozliwosci przeprowadzenia rozbudowy, przebudowy modernizacji
istniejacych budynkoéw, obiektow i urzadzen w ramach dotychczasowego uzytkowania terenu juz
zabudowanego;

5)  obnizenia stawki procentowej jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego do poziomu 5%;

- pozostawia si¢ bez rozpatrzenia, jako bezprzedmiotows, w zakresie zagadnienia, o ktorym
mowa w pkt 1,

- uwzglednia si¢ cze$ciowo w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 2,
- uwzglednia si¢ w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 3,
- nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 4 1 5.



§6
Uwag, ktore wniosta do projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swictokrzyskiej w Rzeszowie, Pani || | | | } bJRREEE. zam.

I o\voch jednobrzmiacych pismach z dnia 26 czerwca 2024 r. oraz

pismem z dnia 26 czerwca 2024 r. jako wspotwiascicielka, dziatki nr ew. 2344/1 obr. 212, dotyczacych:

1) braku zgody na przeznaczenie dziatki pod komunikacje drogowa wewngtrzng lub infrastrukture
techniczng;

2)  zmiany projektowanego planu w taki sposob, aby projektowane drogi wewngtrzne i/lub infrastruktura
techniczna zostaly usunigte z ww. dziatki, tj. przesunigcia linii zabudowy do ul. Przemystowe;j,

- nie uwzglednia sig.

§7
Szczegotowy opis sposobu rozpatrzenia uwag, wraz z uzasadnieniem, zawiera zatacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§8
Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 0050/385/2024

Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 16 lipca 2024 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
WRAZ Z UZASADNIENIEM

Sporzadzenie planu miejscowego wywolane zostato uchwatg Nr LXVII/1457/2022 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 27 wrzeénia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swictokrzyskiej
w Rzeszowie. Uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostal objety obszar 0 powierzchni
okoto 31,3 ha, potozony na osiedlach: Staroniwa, Zwieczyca oraz Zawiszy Czarnego, po zachodniej
stronie ul. Przemystowe;j.

Celem i przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania dla
obszaru objetego jego granicami, z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan i nowych potrzeb
miasta w zakresie zabezpieczenia rezerw terenowych pod ustugi i produkcje. Wymaga to m.in.
korekty przebiegu drég wyznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym. Korekta uktadu
komunikacyjnego powigkszy powierzchnie terenu mozliwego do zabudowy, dostosowujac ja do
potrzeb technologicznych nowych inwestycji, co znacznie poprawi warunki inwestowania na obszarze
wskazanym do opracowania planu miejscowego.

Na fragmencie obszaru wskazanego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 125/33/2005 - | Staroniwa-Potudnie
w Rzeszowie, przyjety uchwatg Nr XXVII/589/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 czerwca
2016 r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego, z dnia 21 lipca 2016 r.
poz. 2589, przeznaczajacy tereny pod publiczng komunikacje drogowa, tj.: fragment drogi zbiorczej,
drogi lokalne i droge dojazdowa.

Jest to teren w znacznym stopniu niezainwestowany. Punktowo zlokalizowana jest zabudowa
uslugowa przy ul. Przemystowe;.

Po przeanalizowaniu aktualnych uwarunkowan, w tym réwniez istniejacego zagospodarowania
oraz wnioskow ztozonych do projektu planu w projekcie planu wyznaczono:

1) U-P — teren ustug lub produkcji,

2) KDZ — tereny drog zbiorczych,

3) KDL - teren drogi lokalnej,

4) IW — teren wodociggow.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do
wymogow obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonym przez Rad¢ Miasta Rzeszowa 26 wrzesnia 2023 r.
uchwatg Nr LXXXV/1890/2023). Wedtug struktury funkcjonalno-przestrzennej Studium teren jest



czeScig obszaru produkcyjno-ustugowego B.PU.2 oraz korytarza drogowego drogi klasy zbiorczej.
Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzgledniajg istniejace powigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z poézn. zm.) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn.
zm.).

W dniu 2 listopada 2022 r. Prezydent Miasta Rzeszowa ogtlosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej
i ul. Swictokrzyskiej w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazecie Codziennej
»Super Nowosci”, przez obwieszczenie na tablicach w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu
1 obwieszczeniu podano termin (do 25 listopada 2022 r.) oraz zasady sktadania wnioskow do projektu
planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie wptynegto 9 (dziewigc) wnioskéw od wiascicieli i mieszkancow
nieruchomosci sgsiadujacych z obszarem obj¢tym planem miejscowym. Zostaly one rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 11 grudnia 2023 r. Przeanalizowano i wzi¢to pod uwage rOwniez
wnioski od instytucji i organow, ktore wplynely do projektu planu miejscowego. Zostaly one
rozpatrzone przez Prezydenta.

Przeanalizowano i wzi¢to pod uwage pochodzace od instytucji i organéw wnioski, ktore
wplynety do projektu planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko poddany zostat
opiniowaniu i uzgadnianiu przez wilasciwe organy i instytucje, w tym przez Miejska Komisj¢
Urbanistyczno-Architektoniczng. Komisja, w dniu 13 grudnia 2023 r., pozytywnie zaopiniowata
projekt planu miejscowego.

Po uzgodnieniu i zaopiniowaniu projektu planu przez wihasciwe organy i instytucje, w dniu
28 czerwca 2023 r., Prezydent Miasta Rzeszowa powiadomit o terminie wylozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, 0 terminie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz nad prognoza oddziatywania na §rodowisko, a takze
o terminie sktadania uwag do projektu planu oraz do ww. prognozy. Projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 23 maja do 12 czerwca 2023 r. W dniu 5 czerwca 2023 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wytozeniu
projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), tj. do dnia
26 czerwca 2023 r., wptyneto 7 pism z uwagami (w tym trzy pisma ztozone przez t¢ samag osobg),
dotyczacymi rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Dodatkowo, jedna uwaga zostata ztozona ustnie
do protokotu, w trakcie trwania dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego.



Uwagi wniesli:

1. rani .\ (rokcie dyskusji publicznej
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, ustnie do protokotu; w dniu 5 czerwca 2024 r.

2. pani [ oismem 2 dnia
11 czerwca 2024 r.

3. ran [ is e 2 dhnia 17 czerwca 2024 r.

4. pan [ ismem 2 dnia
24 czerwca 2024 r.

5. Pan [

reprezentowany przez adwokat [ GGG i dcc pravneeo [N

B B isem z dnia 20 czerwca 2024 r. uzupelnionym pismem

z dnia 5 lipca 2024 r. (pismo zawiera sprostowanie omylki pisarskiej dotyczacej wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej z 5% na 10%).

6. Pani NN« dwoch jednobrzmiacych

pismach z dnia 26 czerwca 2024 r. oraz pismem z dnia 26 czerwca 2024 r.

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wiasciciel moze, z wylagczeniem innych oséb, korzystaé z rzeczy
zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzac nig w granicach
okre$lonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wyltaczng kompetencje do planowania miejscowego i dziatajgc w granicach ina
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika zart. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.).

W celu okredlenia przeznaczenia terendw oraz okre$lenia sposobdw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwale rada gminy podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okre$lonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz oso6b trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2 ww.
ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, atakze potrzeby o0sOb niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wiasnos$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie
udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,



zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium.

Ustalajac kierunek zagospodarowania i przeznaczenia terenu oraz okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prawne,
w tym zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 ww. ustawy).

Stosownie do art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej, w rozumieniu art. 2 pkt lustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)  na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczony pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w li. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "lad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium obowigzujacego w tej gminie.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwaga:

Pani | niesiona w trakcie dysKusji

publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ustnie do protokotu w dniu
5 czerwca 2024 r.



Uwaga dotyczy:

obnizenia przyjetej w projekcie planu miejscowego stawki procentowej stanowigcej podstawe
do okreslenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego z 30% do 10%.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

- nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego, w §11 ustalono stawke procentowg stanowigca podstawe do
okre§lenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w  zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego, zgodnie z art 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.). Optata ta
jest dochodem wilasnym gminy. Jej egzekwowanie wystepowaé bedzie jednak tylko przy
jednoczesnym spetnieniu okre§lonych warunkow:

— wprowadzenie nowego (lub zmiana istniejacego) planu miejscowego spowodowato wzrost
wartos$ci nieruchomosci,

— whasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢,

— zbycie nieruchomosci nastepuje w okresie 5 lat od wejscia planu w zycie,

—  wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

W opracowywanym projekcie planu miejscowego ustalono jej warto$¢ na poziomie 30%,
zgodnie z Zarzadzeniem Nr IV/1210/2006 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 3 lipca 2006 r.
W sprawie okreSlenia W projektach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego stawek
procentowych wzrostu wartos$ci gruntu w zwigzku z uchwaleniem tych planéw. Wedtug Zarzadzenia
,»dla gruntdw na obszarze planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 30%”. W/w zarzadzenie dopuszcza przyjecie innej
stawki w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach. Nie jest to uzasadnione w przypadku projektu
mpzp nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swictokrzyskiej w Rzeszowie. W zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie
ul. Przemystowej i ul. Swictokrzyskiej w Rzeszowie, przewiduje si¢ wzrost wartosci dziatek, ze
wzgledu na zmian¢ przeznaczenia znacznej jej powierzchni z rolnego na budowlany. Uchwalenie
przedmiotowego planu miejscowego bedzie wigzac¢ si¢ jednak rowniez ze znacznymi wydatkami
gminy Rzeszow, w szczegoélnosci na rzecz wykupu dziatek przeznaczonych pod realizacje celow
publicznych (np. drogi zbiorczej) i uzbrojenia terenu, (np. wymagajacej duzych naktadow
pienieznych budowy kolektora kanalizacji deszczowej czy budowy drog publicznych). Obnizenie
przyjetej stawki procentowej wplyngtoby na pogorszenie zdolnosci finansowej miasta i jego
mozliwosci inwestycyjnych.

2. Uwagi:

& |

whniesione pismem z dnia 11 czerwca 2024 .

Uwagi dotycza:
1)  zmniejszenia szerokosci terenu drogi wewngtrznej [kr-i-zn] i powrot do pierwotnej koncepcji
zgodnie z zataczong do uwag kopia;



2)  umozliwienie wykonania uprawnien wskazanych w ,WZ”, zgodnie z wydang decyzja
0 warunkach zabudowy, znak: AR.6730.53.28.2015.WR.53 z dnia 26.10.2016 r.,

3)  wdrozenie do planu dziatki nr ew. 2059, przylegajacej do dziatki nr ew. 2674 obrgb 212, ktora
jest rowniez wlasnoscig pani

Sposéb rozpatrzenia uwag:

- nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 11 2,
- pozostawia si¢ bez rozpatrzenia, jako bezprzedmiotowsa, w zakresie zagadnienia,
o ktorym mowa w pkt 3.

Uzasadnienie:

Ad. 1.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zagadnien o ktorych mowa w pkt 1. W granicach
obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022
w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swigtokrzyskiej w Rzeszowie zlokalizowana jest infrastruktura
techniczna, w tym miejska, ktora wpltywa na zagospodarowanie nieruchomosci w ich sgsiedztwie. Sg
to istniejgce sieci przesylowe: gazocigg J150, magistrala wodociggowa 1000 oraz projektowany
kanal miejskiej kanalizacji deszczowej & 1400-1800. Sieci te wyznaczaja tzw. strefy kontrolowane
i ochronne, ograniczajace istotnie sposob uzytkowania nieruchomosci, przez ktore sieci te
przebiegaja, w tym réwniez mozliwosci lokalizacji na nich zabudowy. Dla potrzeb prawidlowego
zagospodarowania przestrzeni, w tym bezpiecznej eksploatacji w/w infrastruktury technicznej,
wydzielono liniami podzialu wewnetrznego teren [kr-i-zn] - do zagospodarowania pod komunikacje¢
drogowa wewnetrzng lub infrastrukture techniczng z udzialem zieleni niskiej. Powierzchnia
wydzielonego terenu pozwala na uwzglednienie generowanych przez w/w sieci stref i ograniczen
w zagospodarowaniu. Zapewnia ich eksploatacje w sposdb bezawaryjny, w miar¢ potrzeb
konserwacje, naprawe¢ lub modernizacje, dajac szanse¢ na utrzymanie sieci w stanie umozliwiajagcym
dostawy w sposob bezpieczny i ciagly. Dodatkowo przyjete parametry terenu umozliwiaja realizacje
drogi wewngtrznej, zapewniajacej funkcjonalny dostep nie tylko do istotnej dla miasta infrastruktury
technicznej, ale rowniez do poszczegolnych dziatek budowlanych graniczacych z terenem.
Nieuzasadniona jest zatem zmiana przyjetej w projekcie planu szerokosci terenu, w szczegdlnosci do
szerokoS$ci proponowanej przez wnioskodawce.

Ad. 2.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zagadnien o ktorych mowa w pkt 2. W projekcie planu
miejscowego dziatka nr 2674 obr. 212 zlokalizowana jest na terenie oznaczonym w cze$ci graficznej
planu miejscowego symbolem U-P, przeznaczonym pod ustugi lub produkcje. W projekcie planu nie
jest mozliwe uwzglednienie w  calosci  ustalen decyzji o warunkach  zabudowy
AR.6730.53.28.2015.WR.53 z dnia 26.10.2016 r., uzyskanej przez sktadajaca uwage na zamierzenie
inwestycyjne na dzialce nr 2674 obr. 212. Decyzja o warunkach zabudowy zostala wydana dla
konkretnej dziatki ewidencyjnej, z uwzglednieniem istniejacego na dzien jej wydania (2016 r.)
najblizszego sasiedztwa i istniejacych uwarunkowan, w szczeg6lnosci architektonicznych czy
komunikacyjnych. Zatozenia planu miejscowego odnosza si¢ natomiast do rozwigzan planistycznych
dla calego obszaru objetego uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uwzgledniajg planowany lokalny oraz ponadlokalny uktad komunikacyjny, istniejaca i planowana
infrastrukture techniczna, generowane przez nie ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie,
a takze aktualne potrzeby rozwoju gospodarczego miasta. Projekt planu ustala jednolite wymogi
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w zakresie skali i gabarytow nowej zabudowy, linii zabudowy oraz okresla zasady harmonijnego
wkomponowania Ww istniejaca przemystowa iustugowa tkanke miejska, zlokalizowana przy
ul. Przemystowej. Ustala réwniez zasady obstugi komunikacyjnej uwzgledniajac projektowane
i istniejace  drogi  publiczne, o parametrach odpowiadajacych  projektowanym  funkcjom
poszczegdlnych terenow. Dlatego, pomimo, ze gtowne zamierzenie inwestycyjne, na ktore zostala
wydana decyzja o warunkach zabudowy, tj. zabudowa produkcyjno-ustugowa zgodna jest
z przeznaczeniem terenu U-P, nie jest mozliwe, a nawet zasadne spelnienie wszystkich warunkow
zabudowy i zagospodarowania okreslonych w tej decyzji, w szczegdlnosci, w zakresie obowigzujacej
linii zabudowy, ograniczenia wysokos$ci zabudowy do 9 m (podczas gdy projekt planu dopuszcza
wysokos¢ wigksza, nawet do 25m). W kontekécie przyjetych w projekcie planu rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, w szczegélnosci wyznaczenia terenu [Kr-i-zn] — wskazanego do
zagospodarowania pod komunikacje¢ drogowa wewngtrzng lub infrastrukture techniczng z udziatem
zieleni, ktorego znaczenie uzasadniono wczesniej, watpliwa wydaje si¢ rowniez mozliwos$¢ realizacji
na terenie dziatki wymaganej decyzja iloSci miejsc postojowych (55). Wobec powyzszego uwagi nie
uwzglednia sig.

Ad. 3.

Uwage w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 3 pozostawia si¢ bez rozpatrzenia, jako
bezprzedmiotowa. Uwaga nie dotyczy ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swigtokrzyskiej w
Rzeszowie, zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zagadnienie zmiany granic obszaru obj¢tego planem miejscowym wykracza poza zakres
przedmiotowy ustalen tego projektu.

3. Uwaga:

Pana [

whniesiona pismem z dnia 17 czerwca 2024 .

Uwaga dotyczy:
- zmniejszenia terenu [Kr-i-zn].

Sposdb rozpatrzenia uwagi:

- nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Ad. 1.

Nie uwzglednia si¢ uwagi. W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swictokrzyskiej w
Rzeszowie zlokalizowana jest infrastruktura techniczna, w tym miejska, ktéra wplywa na
zagospodarowanie nieruchomo$ci w ich sgsiedztwie. Sa to istniejace sieci przesylowe: gazociag
150, magistrala wodociagowa 1000 oraz projektowany kanal miejskiej kanalizacji deszczowej &
1400-1800. Sieci te wyznaczajg tzw. strefy kontrolowane i ochronne, ograniczajace istotnie sposob
uzytkowania nieruchomosci, przez ktore sieci te przebiegaja, w tym rowniez mozliwos$ci lokalizacji
na nich zabudowy. Dla potrzeb prawidtowego zagospodarowania przestrzeni, w tym bezpiecznej
eksploatacji w/w infrastruktury technicznej, wydzielono liniami podzialu wewnetrznego teren
[kr-i-zn] - do zagospodarowania pod komunikacj¢ drogowa wewngtrzng lub infrastrukture techniczna
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Z udziatem zieleni niskiej. Powierzchnia wydzielonego terenu pozwala na uwzglednienie
generowanych przez w/w sieci stref 1 ograniczen w zagospodarowaniu. Zapewnia ich eksploatacje
W sposob bezawaryjny, w miar¢ potrzeb konserwacjg, naprawe lub modernizacjg¢, dajac szans¢ na
utrzymanie sieci w stanie umozliwiajacym dostawy w sposob bezpieczny i ciggly. Dodatkowo
przyjete parametry terenu umozliwiajg realizacje drogi wewngtrznej, zapewniajacej funkcjonalny
dostep nie tylko do istotnej dla miasta infrastruktury technicznej, ale réwniez do poszczegdlnych
dziatek budowlanych graniczacych z terenem. Nieuzasadnione jest zatem zmiana przyjetej
w projekcie planu szerokos$ci terenu i jego zmniejszenie proponowane przez wnioskodawce.

4. Uwagi:

Pana [

wniesione pismem z dnia 24 czerwca 2024 r.

Uwagi dotycza:
1)  pozostawienia przebiegu drogi zbiorczej 1KDZ wyznaczonej w projekcie planu na czgsci

dziatki o nrew. 1250/3 obr. 212 jak w obowigzujacym mpzp nr 125/33/2005-1 Staroniwa -
Potudnie w Rzeszowie;

2)  umozliwienia realizacji planowanej inwestycji na dzialce nr ew. 1250/3, tj. zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z wydanymi decyzjami o0 warunkach zabudowy znak:
AR-P.6730.62.2023.BS.18 i AR-P.6730.61.2023.BS.18.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

- nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Uwagi w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 1 nie uwzglednia si¢. W projekcie
planu, wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym, na poludniowym fragmencie
dziatki nr 1250/3 obr. 212, wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ. Zmiana jego
przebiegu i powrdot do wyznaczonego w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 125/33/2005 - | Staroniwa - Potudnie w Rzeszowie (przyjetym uchwata
Nr XXVI1/589/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 czerwca 2016 r., ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego, poz. 2589, z dnia 21 lipca 2016 r.) jest nieuzasadniona.
Jej przebieg zgodny jest z intencjg uchwaty Nr LXVII/1457/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swigtokrzyskiej w Rzeszowie. Celem i
przedmiotem planu, okre§lonym w uzasadnieniu do przedmiotowej uchwaly, jest ustalenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego jego granicami, z uwzglednieniem
aktualnych uwarunkowan i nowych potrzeb miasta. Wymaga to m.in. korekty przebiegu drog
wyznaczonych w w/w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 125/33/2005 - | Staroniwa - Potudnie w Rzeszowie. Dotyczy to m.in. projektowanej drogi
zbiorczej. Intencje uchwaly o przystapieniu do opracowania planu miejscowego uwzglednia
obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa miasta Rzeszowa (uchwalone przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 26 wrzesnia 2023 r.
uchwata Nr LXXXV/1890/2023), wskazujace skorygowany, w stosunku do obowiazujacego planu
miejscowego jak i juz nie obowigzujacego studium uwarunkowan miasta Rzeszowa (uchwalonego



przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwatag Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6ézn. zm.)
przebieg przedmiotowej drogi zbiorczej.

Korekta ustalen poprawi warunki inwestowania na obszarze wskazanym do opracowania

planu miejscowego poprzez zwigkszenie powierzchni terenu mozliwego do zabudowy i dostosowanie
go do potrzeb technologicznych nowych inwestycji. Plan nr 328/4/2022 pozwoli na realizacje
inwestycji majacych wplyw na rozwdj gospodarczy miasta, zwigkszenie jego potencjalu
gospodarczego 1 podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Rzeszowa jako glownego osrodka
przemystowego. Dla rozwoju gospodarczego miasta kluczowe znaczenie ma zapewnianie
odpowiednich terenéw pozwalajacych na prowadzenie i rozwijanie réznorodnej dziatalnosci
gospodarczej.
Wobec powyzszego, ze wzgledu na projektowang m.in. na potudniowym fragmencie dziatki nr 1250/3
obr. 212, droge publiczng klasy zbiorczej (LKDZ), nie jest mozliwe uwzglednienie w projekcie planu,
uzyskanych  przez  skladajagcego  uwage, decyzji  owarunkach  zabudowy  znak:
AR-P.6730.62.2023.BS.18 i znak: AR-P.6730.61.2023.BS.18 i umozliwienie realizacji na dzialce
nr ew. 1250/3 obr.212, zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z w/w decyzjami, w szczego6lnosci na tej
czgsci dziatki, ktora zlokalizowana jest w obszarze objetym projektem planu. Decyzja 0 przeznaczeniu
czesSci terenu dziatki nr 1250/3 obr. 212, potozonej poza granicami opracowywanego planu
miejscowego wykracza poza zakres przedmiotowy tego planu.

5. Uwagi:
Pana |
reprezentowanego przez adwokat |

B B nicsione pismem z dnia 20 czerwca 2024 r., uzupelnionych pismem
Z dnia 5 lipca 2024 r. (pismo zawiera sprostowanie omylki pisarskiej dotyczacej wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej z 5% na 10%), dotyczacych dziatek o nr ew. 2335/1, nr ew.
2338, nr ew. 2340, nr ew. 2335/2, nr ew. 2341, obreb 212:

Uwagi dotycza:
1)  wylaczenia nieruchomosci wnioskodawcy z obszaru objgtego projektem planu;

lub w przypadku nieuwzglednienia uwagi, o ktéorej mowa w pkt 1, wprowadzenia zmian, w taki
sposob, aby mogt kontynuowaé zamierzenie inwestycyjne w oparciu o decyzje 0 warunkach
zabudowy wydang w dniu 18 stycznia 2024 r. (AR-P.6730.1000.2023.AS44), tj.:

2)  zmiany szerokos$ci linii zabudowy, liczonej od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Przemystowej
wzdtuz nieruchomosci wnioskodawcy z 23 m do 14 m;

3)  zmiany procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej w obszarze
nieruchomosci wnioskodawcy, w wysokos$ci nie mniejszej niz 10% (warto$¢ sprostowana
pismem z dnia 5 lipca 2024 r.);

4)  wprowadzenia zapisu o mozliwosci przeprowadzenia rozbudowy, przebudowy modernizacji
istniejacych budynkoéw, obiektéw i urzadzen w ramach dotychczasowego uzytkowania terenu
juz zabudowanego;

5)  obnizenia stawki procentowej jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego do poziomu 5%;



Sposob rozpatrzenia uwag:
- pozostawia si¢ bez rozpatrzenia jako bezprzedmiotowa, w zakresie zagadnienia,
o ktérym mowa w pkt 1,

- uwzglednia si¢ czesciowo w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 2,
- uwzglednia si¢ w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 3,
- nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 41 5.

Uzasadnienie:

Ad.1.

Uwage, w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 1, pozostawia si¢ bez rozpatrzenia,
jako bezprzedmiotowa. Uwaga nie dotyczy ustalen zawartych w projekcie planu nr 328/4/2022
W rejonie ul. Przemystowej i ul. Swigtokrzyskiej w Rzeszowie. Kompetencje w zakresie zmiany
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, wykraczajg poza zakres przedmiotowy ustalen planu
miejscowego.

Ad.2.

Uwzglednia si¢ czgSciowo uwage, w zakresie zagadnien, o ktéorych mowa w pkt 2,
dotyczacych zmiany przebiegu wyznaczonej w planie linii zabudowy. Nie jest mozliwe wyznaczenie
linii zabudowy w odleglosci oczekiwanej przez skladajacego uwage, tj. 14 m od krawedzi jezdni
ul. Przemystowej. Oznaczaloby to wskazanie jej nie tylko w pasie drogowym ul. Przemystowej, co
jest niezgodne z przepisami odrebnymi ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2024 r., poz. 320), ale rowniez poza granicg obszaru planu wykraczajac poza jego zakres
przedmiotowy.

Proponuje si¢ natomiast przesunigcie linii zabudowy w taki sposéb, jak zostata ona
wyznaczona w decyzji o warunkach zabudowy znak: AR-P.6730.1000.2023.AS44, z dnia 18 stycznia
2024 r., jaka sktadajacy uwage uzyskat na zamierzenie inwestycyjne na dziatkach nr 2335/1, nr 2338,
obreb 212., tj. w odlegtosci 17 m od istniejacej krawedzi jezdni ul. Przemystowej. Taki przebieg linii
ustalony w w/w decyzji nie koliduje z projektowanymi w planie miejscowym terenami infrastruktury
technicznej czy przeznaczonymi pod inwestycje celu publicznego, uwzglednia kontekst przestrzenny.
Daje rowniez szans¢ na ewentualng rozbudowe ul. Przemystowej i zachowanie wymaganych
przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.) odlegtosci
zabudowy od krawedzi jezdni. Jej usytuowanie wzgledem zewngtrznej krawedzi jezdni
ul. Przemystowej nie odpowiada jednak odlegtosci 14 m, a 17 m.

Ad.3.

Uwzglednia si¢ uwage w zakresie utrzymania procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej co najmniej w obszarze nieruchomosci wnioskodawcy, na dziatkach nr 2335/1, nr 2338,
nr 2340, nr 2335/2, nr 2341, obr¢gb 212 w wysokosci nie mniejszej 10% powierzchni dziatki
budowlanej. Projekt planu ustala wskaznik o wartosci nieco wigkszej, tj. nie mniejszy niz 20%. Celem
takiej decyzji projektowej byto ograniczenie powierzchni nieprzepuszczalnych i uniemozliwiajacych
procesy wegetacji, zgodnie z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w Studium. Intensywnos$¢
i czestotliwo$¢ susz oraz zmiana rozktadu opadoéw powoduja, ze konieczne sg dziatania w celu
zrobwnowazonego gospodarowania wodami i adaptacjg do zmian klimatu, poprzez rozwoj zielono-
niebieskiej infrastruktury, naturalne systemy retencji oraz tzw. ,,odbetonowanie” miast, co zostato
uwzglednione poprzez odpowiednie zapisy w projekcie planu.

W rozdz. 111.3.3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa (uchwalonym przez Rad¢ Miasta Rzeszowa w dniu 26 wrze$nia 2023 r. uchwalg
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Nr LXXXV/1890/2023) pt.: Srodowisko i odporno$¢ na zmiany klimatu zaktada si¢ prowadzenie
polityki miasta majac na celu:

— minimalizowanie i tagodzenie skutkéw zmiany klimatu poprzez tworzenie i wzmocnienie
narzedzi i mozliwosci stuzacych adaptacji miasta do takich zmian, ograniczanie negatywnego
wplywu miasta na klimat,

— zwigkszenie odpornos$ci miasta na postgpujace zmiany klimatyczne.

Z racji faktu, iz dziatki: nr 2335/1, nr 2338, nr 2340, nr 2335/2, nr 2341, obreb 212 sg terenem juz
zainwestowanym, W przewazajacej czesSci utwardzonym, aby umozliwi¢ realizacje inwestycji zgodnie
z decyzja znak: AR-P.6730.1000.2023.AS44, zasadne jest ustalenie w projekcie planu, na w/w
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jak okreslono w dokumencie Studium, tj. nie
mniejszy niz 10% zamiast 20%.

Ad.4.

Nie uwzglgdnia si¢ uwagi w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt4. Nie jest
uzasadnione wprowadzenie do ustalen projektu planu zapisu o mozliwosci przeprowadzenia rozbudowy,
przebudowy modernizacji istniejacych budynkéw, obiektéw i urzadzen w ramach dotychczasowego
uzytkowania terenu juz zabudowanego. Cze$ciowe uwzglednienie uwagi w zakresie linii zabudowy (Ad 2)
i ustalenie jej zgodnie z decyzja znak: AR-P.6730.1000.2023.AS44 uzyskang przez sktadajacego uwage, tj.
w odlegtosci 17 m od istniejacej krawedzi jezdni ul. Przemystowej pozwoli na w/w dziatania budowlane.

Ad. 5.

W projekcie planu miejscowego, w §11 ustalono stawke procentowg stanowigcg podstawe do
okreslenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu miejscowego, zgodnie z art 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.). Optata ta
jest dochodem wlasnym gminy. Jej egzekwowanie wystepowaé bedzie jednak tylko przy
jednoczesnym spetnieniu okre§lonych warunkow:

— wprowadzenie nowego (lub zmiana istniejgcego) planu miejscowego spowodowato wzrost

wartos$ci nieruchomosci,

— wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé,

— zbycie nieruchomosci nastepuje w okresie 5 lat od wejécia planu w zycie,

— wysokos¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
W opracowywanym projekcie planu miejscowego ustalono jej warto§¢ na poziomie 30%, zgodnie
z Zarzadzeniem Nr IV/1210/2006 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie
okreslenia w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stawek procentowych
wzrostu warto$ci gruntu w zwigzku z uchwaleniem tych planoéw. Wedtug Zarzadzenia ,,dla gruntéw na
obszarze planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wymiarze 30%”. W/w zarzadzenie dopuszcza przyjecie innej stawki w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach. Nie jest to uzasadnione w przypadku projektu mpzp nr 328/4/2022
w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swictokrzyskiej w Rzeszowie. W zwigzku zuchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej
i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie, przewiduje sie wzrost wartosci dzialek, ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia znacznej jej powierzchni z rolnego na budowlany. Uchwalenie przedmiotowego planu
miejscowego bedzie wiaza¢ si¢ jednak roéwniez ze znacznymi wydatkami gminy Rzeszow,
W szczegolnosci na rzecz wykupu dziatek przeznaczonych pod realizacje celow publicznych (np. drogi
zbiorczej) 1 uzbrojenia terenu, (np. wymagajacej duzych naktadow pienigznych budowy kolektora
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kanalizacji deszczowej czy budowy drog publicznych). Obnizenie przyjgtej stawki procentowej
wptyne¢toby na pogorszenie zdolnosci finansowej miasta i jego mozliwosci inwestycyjnych.

6. Uwagi:

Pani [

wniesione dwoma jednobrzmigcymi pismami z dnia 26 czerwca 2024 r. oraz pismem z dnia
26 czerwca 2024 r., jako wspotwlascicielki dziatki nr ew. 2344/1 obr. 212.

Uwagi dotycza:
1) braku zgody na przeznaczenie dziatki pod komunikacj¢ drogowg wewnetrzng lub infrastrukture

techniczng;

2)  zmiany projektowanego planu w taki sposob, aby projektowane drogi wewnetrzne i/lub
infrastruktura techniczna zostaly usunig¢te z ww. dziatki, tj. przesunigcia linii zabudowy do
ul. Przemystowe;.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

- nie uwzglednia sig.

Uwag nie uwzglednia si¢. W projekcie planu, m.in. na dziatce nr 2344/1 obr. 212, wyznaczono
teren [1kr-i] wskazany do zagospodarowania pod komunikacj¢ drogowa wewngtrzng lub
infrastrukturg techniczng. Na wysokosci dziatki skladajacej uwage, zostal on wskazany w miejscu
drogi publicznej lokalnej wyznaczonej w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 125/33/2005 - | Staroniwa - Potudnie w Rzeszowie (przyjetym uchwatg
Nr XXVI11/589/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 czerwca 2016 r., ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego, poz. 2589, z dnia 21 lipca 2016 1.) i jej wlaczenia do
ul. Przemystowej. Zastgpienie drogi publicznej drogg wewnetrzna zgodne jest z intencjg uchwaty
Nr LXVI11/1457/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie
ul. Przemystowej i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie. Celem i przedmiotem planu, okre§lonym
W uzasadnieniu do przedmiotowej uchwaty, jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
dla obszaru objetego jego granicami, z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan i nowych potrzeb
miasta. Wymaga to m.in. korekty przebiegu drog wyznaczonych w w/w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nr 125/33/2005 - | Staroniwa - Potudnie w Rzeszowie, m.in.
projektowanej drogi lokalnej. Zastgpienie jej droga wewngtrzng poprawi warunki inwestowania na
obszarze wskazanym do opracowania planu miejscowego poprzez dostosowanie powierzchni terenu
mozliwego do zabudowy do potrzeb technologicznych nowych inwestycji. Plan nr 328/4/2022
pozwoli na realizacje inwestycji majacych wpltyw na rozwdj gospodarczy miasta, zwigkszenie jego
potencjatu gospodarczego i podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Rzeszowa jako gltownego
osrodka przemystowego. Dla rozwoju gospodarczego miasta kluczowe znaczenie ma zapewnianie
odpowiednich terenéw pozwalajacych na prowadzenie i rozwijanie réznorodnej dziatalnosSci
gospodarczej. W granicach terenu [1 kr-i] projektowana jest dodatkowo miejska inwestycja publiczna
— kolektor kanalizacji deszczowej, wskazany w czgsci graficznej projektu planu, a zlokalizowany
czgsciowo na dziatce nr ew. 2344/1. Przedmiotowa inwestycja objeta jest decyzja ZRID Wojewody
Podkarpackiego Nr I-111.7821.1.2018 z dnia 12.03.2019 r.

Z tego powodu, jak rowniez ze wzgledu na fakt, Ze jest to jedyne mozliwe miejsce dla
zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej z ul. Przemystowej dla wielu przysztych inwestycji
produkcyjnych lub ustugowych, lokalizowanych na dziatkach nie przylegajacych do tej ulicy, nie jest
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zasadne likwidowanie terenu [1 kr-i] wskazanego do zagospodarowania pod komunikacje drogowg
wewnetrzng lub infrastrukture techniczng. Tym samym nie jest zasadne przesuwanie linii zabudowy,
co skutkowaloby zmiang przeznaczenia tego terenu.

Aby jednak podjeta w projekcie planu decyzja przestrzenna o zabezpieczeniu terenu nie
postrzegana bylta przez sktadajacg uwage jako probe ominiecia przepisOw prawa poprzez wyznaczenie
terenu o przeznaczeniu o charakterze niepublicznym a pelnigcym de facto funkcj¢ publiczng, na co
wskazuje w swoim pismie, proponuje si¢ przywrocenie na dziatce nr 2344/1 obr. 212 przeznaczenia
0 charakterze publicznym. Dziatka nr 2344/1 obr. 212 jest miejscem wiaczenia terenu [1 kr-i] do
ul. Przemystowej, w szczegolnosci, ze wzgledu na to, ze wilaczenie to moze mie¢ charakter
skrzyzowania, zasadne jest utrzymanie jej przeznaczenia jako drogi publicznej, jako czeSci pasa
drogowego ul. Przemystowe;.
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W Zarzgdzeniu w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie
ul. Przemystowej i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie, wylgczono jawnosé¢ w zakresie danych
osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902).
Jawnosc¢ wytqczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
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